As. Oy Helsingin Ambra

Rakennustapaselostus 14.03.2024
Myynti / Urakkasopimus / RS

Muutokset ennakkomarkkinointivaiheesta merkitty kursiivilla

A Yleista

Taloyhtid

Asunnot ja liiketilat

Tontti

B Rakenteet

Perustukset

Alapohja

Ulkoseinat

Huoneistojen valiset
seinat

Kaup. osa: Jatkasaari, Helsinki

Kortteli/ tontti: 20026 /7

Osoite: Lansisatamankatu 18, 00180
Tontin pinta-ala: 4119 m?

As. Oy Helsingin Ambra muodostuu yhdestd kymmenkerroksisesta ja
seitsdménportaisesta asuinkerrostalosta. Porrashuoneiden kerrokset
vaihtelevat kolmesta kymmeneen. Porrashuoneet A-F on varustettu
hissilla (yhteensé 6 hissia).

Yhtidssa on 126 asuntoa. Huoneistotyypit vaihtelevat yksiosta
neliddn. Yhtidssa on kerhotiloja, liikuntatiloja, irtain- ja
ulkovalinevarastoja, pesula ja kaksi talosaunaa. Rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa on kaksi liiketilaa, autohalli seka
imujatekeraysasema ja alueellinen lajitteluhuone.

As. Oy Helsingin Ambra sijaitsee kaupungin vuokratontilla.

Rakennus perustetaan rakennesuunnitelmien mukaisesti terdsbetonisten
tukipaalujen varaan.

Alapohjarakenteena on kantava maanvarainen lammoneristetty
terasbetonilaatta rakennesuunnitelmien mukaan. Autohallin
alapohjarakenteena on kantava paalulaatta.

Ulkoseinat ovat paaosin metalliverhottuja terasbetonielementteja.
Parvekkeiden taustaseinien pintamateriaali on lauta/rimamucttipintainen
maalattu betoni.

Huoneistojen valiset seinat ovat terasbetonielementteja.
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Valipohja

Ylapohja

Vesikatto

Kevyet valiseinat

Markatilojen rakenteet

Alaslaskut ja koteloinnit

Parvekkeet ja asuntopihat:

Rakenne ja pinnat

Kaide

Varustus
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Valipohjarakenteena on paikallavalettu kantava
terasbetonilaatta, jonka paalla ns. kelluva pintarakenne (eriste
+ tasoite) vesikiertoisella lattialammityksella.

Ylapohjarakenteena on paikallavalettu terdsbetonilaatta.

7. ja 10. kerrosten katot ovat kevytsoralla eristettyja tuulettuvia
tasakattoja, joissa katemateriaalina on kumibitumikermi. Muilta
osin rakennuksen katot ovat ns. kdannettyja kattoja
(kattoterassit).

Asuinhuoneiden kevyet valiseinat ovat terasrankaisia
kipsilevyseinia.

Asuntojen kylpyhuoneiden seinat ovat terasrankaisia
levyseinia. Kylpyhuoneen sisapuolella levy on markatilalevya.

Asuinhuoneistoissa voi olla rakennusteknisten asennusten
edellyttamia alaslaskuja ja kotelointeja. Huonekorkeus on
alaslaskujen ja kotelointien kohdalla muuta asuinhuoneistoa
matalampi.

Parvekkeet ovat rakenteeltaan terasbetonisia parvekelaattaelementteja.
Sisapihan parvekkeet ovat ulokeparvekkeita ja kadunpuolen parvekkeet
ovat paaosin sisdanvedettyja, joiden kannatus seindrakenteilla.
Avoparvekkeiden ja niihin liittyvien lasitettujen parvekkeiden
lattiamateriaali on komposiittilauta. Pelkastaan lasitettujen parvekkeiden
lattiamateriaali on parvekematto.

Parvekekatot ovat terasbetonirakenteisia. Parvekkeiden kattopinnat ovat
telattuja ja maalattuja. Sisdpihan tasossa sijaitseville kahdelle asunnolle
parvekelattia toteutetaan paikalla tehtyna.

Kaiteet ja lasitukset toteutetaan vastaavasti kuten muilla parvekkeilla.
Parvekekaiteet ovat alumiinirunkoisia lasikaiteita. Lasitusten edessa on
pulverimaalatut alumiiniset latta/pinnakaiteet.

Jokaisella asunnolla on joko lasitettu parveke tai ranskalainen parveke.
Kattamattomilta osin parveke on avoparveketta, jolloin lattiamateriaalina
on komposiittilauta koko parvekkeen osalta. Taysin lasitetuttujen
parvekkeiden lattiamateriaali on matto.

Parvekkeet on varustettu avattavin parvekelasein. Parvekkeet ovat
ulkotilaa, eivatka lasitukset ole tiiviita tarvittavan ilmankierron vuoksi.
Parvekkeilla on tuuletusteline, pistorasia ja valaisin.
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Kattoterassit:

Terassiasunnot

Rakenne ja pinnat

Kaide

Varustus

C Asuntojen pintamateriaalit

Lattiapinnat:

Kovetettu puulattia

Keraaminen laatta

Seinapinnat:

Maalaus

Keraaminen laatta
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Alla luetelluissa asunnoissa (22 kpl) on kattoterassit, jotka on osittain
lasitettu pohjakuvan mukaisesti. 3 asuntoa on 2-kerroksisia.

4. krs: A12, A13, F113, F114

5. krs: A16, F118

6. krs: B24, B25, E97, E98, E102

7. krs: B26, D74, E103, E104

8. krs: C54, C55, D76 (2. krs), D77

9. krs: C56 (2.krs), C57 (2.krs), C58, D76 (2.krs)
10.krs: C56 (2.krs), C57 (2.krs)

Terassien taustaseinat ovat metalliverhoiltuja terasbetonielementteja.
Terassien lattiamateriaalina on komposiittilauta. Asunnoissa B25, E97,
C55 ja C56 hissin ylakuppi nousee terassille ja verhoillaan osaksi
terassin rakenteita.

Terassit ovat osittain lasitettuja suunnitelmien mukaisesti. Terassit ovat
ulkotilaa, eivatka lasitukset ole tiiviita tarvittavan ilmankierron vuoksi.
Terassin katos on terasrakenteinen, jonka paalla on viherkattorakenne.
Viherkatto sijoittuu koko terassin leveydella suunnitelmien mukaisesti.

Terasseilla on pulverimaalatut alumiiniset pinna/lattakaiteet.

Terassien lattiamateriaalina on komposiittilauta. Terasseilla on tuuletus-
teline, pistorasia ja valaisin. Terasseilla on vesipisteet.

Olohuoneen, makuuhuoneen, eteisen, vaatehuoneen ja keittion
lattiamateriaalina on kovetettu puulattia. Kiintokalusteiden alle ei
asenneta lattiapaallystetta. Jalkalistat ovat valkoiseksi
peittomaalattua puuta.

Kylpyhuoneen, kodinhoitotilan, saunan ja erillis-wc:n lattia on
laatoitettu keraamisella laatalla. Saunassa lattialaatoitus jatkuu
seinalle n. 200 mm:n korkeuteen.

Olohuoneen, makuuhuoneen, eteisen, vaatehuoneen ja keittion
seinat on tasoitettu ja maalattu, varisavyna Tikkurila F497 Paperi.
Kiintokalusteiden taakse jaavat seinapinnat on polynsidontamaalattu.

Kylpyhuoneen ja erillis-wc:n seinat on laatoitettu keraamisella
laatalla. Keittioon valitila on laatoitettu keraamisella laatalla tai
lasitettu asiakasvalinnan mukaan.
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Puupaneeli
Kattopinnat:

Ruiskutasoitus

Maalaus

Puupaneeli

D Ovet ja ikkunat

Huoneistojen kerrostaso-ovet

Asuinhuoneistojen valiovet

Parveke- ja terassiovet

Asuntojen ikkunat
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Saunan seinat on paneloitu (tervaleppa).

Betoniset kattopinnat on ruiskutasoitettu.

Kipsilevyrakenteiset alaslasketut katot ja koteloinnit on tasoitettu ja
maalattu.

Kylpyhuoneen ja saunan katto on paneloitu (tervaleppa), paneeli
jatkuu yhtenaisena kylpyhuoneesta saunan puolelle. Kodinhoitotilan
ja erillis-wc:n katto on valkoinen mdf-paneeli.

Asuntojen kerrostaso-ovet ovat puuviilupintaisia yksilehtisia
vasikallisia lakattuja ovia. Asunnon avaimia on yhden huoneen
asunnoissa 3 kpl, kahden huoneen asunnoissa 4 kpl ja
huonemaaraltadan tata isommissa 5 kpl.

Asuntojen valiovet ovat valkoiseksi peittomaalattuja huullettuja
laakaovia, liukuovet ovat seindn sisaan tai paélle asennettuja
valkoiseksi maalattuja laakaliukuovia. Karmit ja listat ovat valkoiseksi
peittomaalattua puuta.

Parvekeovet ovat yksilehtisia ulosavautuvia lasikehysovia, joiden
ulkopinta on alumiiniverhottu ja sisapinta valkoiseksi maalattu.
Kattoterassien ovet ovat lasiliukuovia.

Ikkunat ovat kolmilasisia sisdanaukeavia MSE-ikkunoita. Sisapuite ja
karmi ovat valkoiseksi maalattua puuta. Ulkopuitteet ovat alumiinia ja
karmit ulkopuolelta paallystetty alumiiniprofiililla. Asunnon G124
makuuhuoneen ikkuna on rakentamismééréyksisté johtuen palo-
osastoiva ikkuna EI30, johon ei saa asentaa kiintopainiketta. Ndmé
ikkunat voidaan Kkuitenkin avata ikkunoiden pesua varten
irtopainiketta kéyttaen. Ko. ikkunoita ei voida kayttda
tuuletusikkunoina. Palo-osastoivien ikkunoiden véleihin ei saa
asentaa sélekaihtimia, joten ko. ikkunoiden sélekaihtimet ovat pinta-
asennettuja.

E Kalusteet, varusteet ja laitteet

lImanvaihtojarjestelma

Asunnoissa on huoneistokohtainen koneellinen tulo-poisto-
ilmanvaihto varustettuna lammaontalteenotolla ja
huoneistokohtaisella sd8ddlla. Huoneistokohtainen ilman-
vaihtokone liitetaan kiinteistésahkoon. limanvaihdon ohjaus
jarjestetaan seinaan asennettavalla ohjausyksikolla.
lImanvaihtokoneet sijaitsevat asunnon kylpyhuoneessa ja
ne asennetaan kalustekaappiin.
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Viilennys

Lammitysjarjestelma

Vesijohtokalusteet

Valaisinpisteet ja pistorasiat

Antennipisteet

Puhelin- ja tietoliikenne

Palovaroitin

Ovipuhelin

Lukitus ja yhteistilojen
varausjarjestelma
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Huoneistoissa on jaahdyttava kiertoilmapuhallin. Viilennys
tuotetaan maalampdkaivojen maakylmalla.

Lammitysmuoto on maalamp6é. Lampo jaetaan
asuinhuoneisiin vesikiertoisen lattialammityksen kautta.
Kylpyhuoneessa, saunassa erillis-wc:ssa ja
kodinhoitotilassa on sahkéinen mukavuuslattialammitys
(asunnon sahkossa).

Sekoittajat ovat yksiotesekoittajia, suihkussa on
termostaattisekoittaja. Kiinteistdssa on asuntokohtainen
etaluettava kylman ja lampiman veden mittaus.
Vedenkulutuksen seurantaa varten asuntoihin asennetaan
naytto.

Asunnoissa on tavanomainen maara valaisinpisteita ja pistorasioita
kattovalaisimia ja muita sahkdlaitteita varten. Eteisessa ja
alaslaskuissa (vaatehuone, kylpyhuone, wc, kodinhoitotila) on
upotetut LED-valaisimet. Mikali tilassa ei ole alakattoa, upotetun
valaisimen sijaan asennetaan pintavalaisin.

Olohuoneessa on kaksi antennipistettd, muissa asuinhuoneissa yksi
antennipiste. Yhtid liitetdan kaapelitelevisioverkkoon.

Operaattorit eivat enaa toimita kuparista puhelinliittymakaapelia,
vaan yhtioon tuodaan valokuituyhteys. Tama tarkoittaa sita, etta
perinteinen lankapuhelinliittyma ei ole kohteessa kaytettavissa.
Asunnoissa on nopeat laajakaistayhteydet mahdollistava cat6-
datakaapelointi. Huoneistoissa on vakiona internetliittyma
(kiinteistoliittyma), joka on nopeudeltaan 50 Mbit/s. Huoneiston
haltija voi tilata lisanopeutta kiinteistoliittyman operaattorilta erillista
maksua vastaan.

Asunnot on varustettu verkkovirtaan kytketyin paristovarmennetuin
palovaroittimin.

Paasisdankaynnin ovien yhteyteen asennetaan ovipuhelinjarjestelma
puheyhteydella. Paasisaankaynnin ovikojeessa on kamera, ja
asukas voi lisatyona tilata kuvayhteydella varustetun
vastaanottokojeen.

Yhtion lukitusjarjestelmaan (iLoq alylukkojarjestelma) liitetaan
digitaalinen varausjarjestelma, jonka kautta asukkaat voivat varata
erikseen maariteltyja yhteistiloja seka pesulan laitteita.
Porrashuoneiden ala-aulaan sijoitaan varausjarjestelman
nayttotaulut, joiden kautta varauksia voidaan tehda seka esittaa
yhtidn informaatiota. Varauksia voidaan tehda myés mobiililaitteilla.
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Muut varusteet

Kiintokalusteet

Keittio / keittotila

Kylpyhuone, erillis-wc, sauna
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Asuinhuoneisiin asennetaan kaksiliukuinen verhokisko. Kaikissa
ikkunoissa on valkoiset salekaihtimet ikkunavaliin asennettuna ja
parvekeovissa pinta-asennuksena (mahdollisissa palolaseissa ja
kiinteissa ikkunoissa myds pinta-asennuksena).

Asuntojen eteisten kalustuksena on liukuovet, peili ja matta-
alumiinikehys ja Elfa Classic-séilytysjarjestelma.

Asuntojen makuuhuoneiden kalustuksena on p&&osin liukuovet,
valkoinen levy ja matta-alumiinikehys ja Elfa Classic-
sdilytysjarjestelmé. Osin makuuhuoneissa komeroalusteet ovat
pohja- ja kalustepiirustusten mukaisesti saranaovilla. Ovet ovat UV-
lakattuja valkoisia mdf-ovia ja vedin Design-malliston mukaisesti
pystyyn asennettuna.

Keittiokaapiston ovet ja laatikostojen etulevyt ovat Puustellin
malliston mukaiset. Ty6tasot ovat kivi- ja kvartsikomposiittitasoja,
tasomallit Design-mallistojen mukaisesti. Tydtasoon upotetut
tiskialtaat ovat ruostumatonta terasta tai komposiittia asukasvalinnan
mukaisesti.

Keittotilassa on 60 cm levea induktioliesitaso ja kalusteuuni seka
valaisimella varustettu liesikupu liesitason paalla. Keittibisséa on
mikroaaltouuni kalusteisiin integroituna. Kylmalaitteita on asunnosta
riippuen joko yksi (jadkaappipakastin) tai kaksi (jagkaappi ja
pakastinkaappi). Kalusteissa on 600 tai 450 mm levea
astianpesukone. Keittidkalusteiden valitilassa on LED-nauhavalaisin.

Kylpyhuoneen kalustukseen kuuluu wc-istuin, pesuallas, allaskaappi
ja valaisimella varustettu peilikaappi. Terassiasunnoissa
kylpyhuoneiden ja erillis-wc:den wc-istuin on seindasennettava.
Muissa kuin terassiasunnoissa kylpyhuoneiden ja erillis-wc:den wc-
istuin on lattiaanasennettava. Kylpyhuoneessa on
pyykinpesukoneliitdntad seka tilavaraus pesukoneelle ja
kuivausrummulle. Suihkutilassa on suihkuseina.

Lauteiden tasot ja kaiteet ovat tervaleppaa. Lauteet kannatetaan
seinistd havupuisin kannakkein. Loylyhuonessa on lauteisiin
integroitu sahkdkiuas. Kiuas on Harvia Cilindro PC70/90XE steel,
Jossa erillinen Xenio-ohjauspaneeli. Loylyhuoneen kylpyhuoneen
puoleinen saunan seina on lasiseina. Léylyhuoneen ovet ovat
kokolasiovia, joissa on vedin. Loylyhuoneen valaisin on tervaleppaa.
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F Yhteistilat

Yhtion tiloihin ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan imujatekerdysasema, venttiilihuone
seka alueellijen lajitteluhuone. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee myos véesténsuojat,
irtainvalinevarastoja, ulkoiluvalinevarastoja ja yhdyskuntatekninen tila seka teknisia tiloja.
Polkupyoéran pesupaikka sijaitsee autohallissa.

Yhtiolla kaksi kerhohuonetta, kaksi pesulaa ja kuivaushuonetta seka kaksi saunatilaa
pihatasossa (2.krs). Saunatilojen vilvoittelutilat sijaitsevat sisapihalla ja kulku saunatiloihin
tapahtuu sisapihan kautta. 2. kerrokseen on sijoitettu myds yhtion talovarastot,
lastenvaunuvarastot ja irtainvalinevalinevarastoja ja teknisia tiloja. Yhtion
siivouskomerot.sijoitetaan jokatoiseen porrashuoneeseen.

G Yhteiset ulkotilat

Sisaankayntitasot ja pihakaytavat tehdaan erikoissuunnitelmien mukaisesti. Leikkipaikat ovat turva-
alustapohjaisia ja sijaitsevat sisapihalla. Ulkovarusteet tehdaan pihasuunnitelman mukaisesti.
Pihaistutusty6t tehdaan urakkasuoritukseen kuuluvana istutussuunnitelmien mukaisesti.

Yhtion tontilla sijaitsee yleiseen katualueeseen kuuluva Helvi Leiviskankuja. Kujalle sallitaan kulku-
ja huoltoajo naapuritonteille yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. Helvi Leiviskankujan
rakentaminen kuuluu asuntoyhtion urakkaan ja kunnossapito taloyhtidlle.

H Autopaikoitus

Yhtién 70 autopaikkaa sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa olevassa lampimassa autohallissa.
Autopaikat myydaan erillisinad osakkeina. Jokainen autopaikka on varustettu sahkoautojen
latausvarauksella. Varaus toteutetaan sahkokiskoilla dynaamisella kuormanhallinnalla. Latauspiste
toteutetaan lisa- ja muutostyona asiakkaan tilauksesta. Yhtiolla on erilliset sahkoliittymat autohallille
ja asunnoille. Autohallin latauspisteiden mitoitus on tehty siten, ettd se mahdollistaa autopaikoille
normaalitilanteessa lataustehon, joka on minimissaan noin 5,5kW/ap. Kuitenkin, jos suurin osa
latauspisteistd on saman aikaisesti kaytdssa/autot latauksessa, latausteho voi tilapaisesti olla tata
pienempikin. Asiakas maksaa kéyttdméstééan latausséhkostéa palveluntarjoajan sovelluksen kautta.

Autopaikkojen suhteen tulee huomioida, ettd asukaspysakointi on kasitettava eri tapauksena kuin
pysakaintilaitokset, jolloin pysakointiruudun ja ajovaylan mitoitus voi poiketa vahaisessa maarin RT-
ohjekorteissa 98-11235 ja 98-11237 annetuista mitoista.

| Liiketilat

Kohteessa on kaksi katutasoon sijoittuvaa erillisinad osakkeina myytavaa liiketilaa, joista
LT2 toteutetaan ruokaravintolana ja LT1 pub-tyyppisena ravintolana. Molemmille
liiketiloille on varaus ulkoterasseille Lansisatamankadun puolella. Liiketilojen laatutaso
erillisen rakennustapaselostuksen ja laatutasokuvauksen mukaisesti.

HUOM. Tarvittaessa urakoitsijalla on oikeus vaihtaa materiaaleja ja tuotteita toisiin samanarvaoisiin.



