i

__-____.._

A A

¥
i 'MT

ll:" I"hd ||




Sisallys

Yleisesittely
Alue-esittely
Arkkitehdin ajatuksia
Kohteen esittely
Vastuullisuusratkaisut
Asemapiirros
Huoneistopohjat
Matka uuteen kotiin
Varustelu ja taloyhtié
Sisustusvalinnat

ja muutostyot

Kohteen perustiedot

Kaupunki

Kaupunginosa

Kortteli

Osoite

Tontin pinta-ala

Tontin hallintaperuste
Kiinteist6tunnus
Huoneistoala yhteensa
Asuntojen lukumd&dra
Autopaikkojen lukumd&dra

@

Helsinki

Oulunkyla

28

Jokiniementie 52, 00650 Helsinki
2446 m?

Oma

091-028-0009-0025

2580 m?

41

19

WNUS,
&%
SYD

< S
S
57100

Energialuokka
Ldmmitysmuoto
Viilennys
Aurinkopaneelit
YL-ympadristéluokitus
Arvioitu valmistuminen
Arkkitehtisuunnittelu

skanska.fi/ruska

A

Kaukoladmpé

Varaus ilmalémpdpumpulle
Kylla

Tavoittelee

Syksy 2027
Arkkitehtitoimisto Olla Oy

1
1
1
18
42
44

o~ B NDOOONW

46



fay o~ TE P ST T R WL

hiian B P W’Ww D S A
4 ; ' \ ' 14 gt Ve - .1- F7 Hlmr | = mﬁ’“"' I. " S ,_’_ul . -ﬁ =
I e i (99 SRR TR "o, AT :%fi‘mﬁ ot el E;f-.
| e e S T L B R i - | Ruska viimeistelee Oulunkyl&n kyk:korttelln
e . Ikkun0|sta avautuvat nakymgt joko vehredlle
Y Ty M g,i plhal'iae tai kadun pueIeILe tdlgéclsuudessa
J| i R L,wh valmlstuvoon Runeﬁ”qnpmstoo"n
=& U I N L e et s = oog S I
£ S (A i A, . | L'_,__-,.l_— Fﬂlf. = 4 7 o R B |
%ﬁ"'ﬁﬁ 3 L , "" !._ it "" ’. - B e hln N 4 § o

v g | _-w;.g. mise"’i-‘ -

it A
i #f '} Ve 1:: 4 r;ﬂ ﬂ:?"

g‘ﬁ._ . ey | = ‘ ! ! = i "E.':.I F.WIHIP
ik - [ As. Oy Helsingin .

‘Ruska '

SR

R S, ¢
Alustava visualisointi As. Oy Helsingl



Oman kylékorttelin
suoja
Ruska on Oulunkylén uuden kyldkorttelin

viimeinen rakennus. Yhdessd korttelin
muiden rakennusten kanssa ne muodos-

Raiteet vie ja tuo

Ruska rakentuu pédjunaradan ja Raide-Jo-
kerin varrelle, joten omalta kotipihalta voi
junailla moneen suuntaan.

Lahipalvelut omalta
kylalté
Paivittdistavarakauppa, kirjasto, koulu,

pdivdkoti, terveyskeskus ja apteekki sijait-
sevat lyhyen kdvelymatkan pddssd. Junalla

matkustaa hetkessd Pasilan tai keskustan
palveluiden pariin.

tavat suojaisan ja luonnonldheisen
kotikorttelin.
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_Qulunkyléstaisytyvét kaikki
arjen tarkeimmat palvelut
— ja alue kehittyy edelleen.

Raide-Jokeri pysdhtyy melkeinpd kotitalon vieressd ja Pohjoisbaa-
naa pitkin polkaisee pyo6rallé nopeasti kantakaupunkiin. Raide-
Jokerin myotd ympdristoon tulleet uudet kdvely- ja pyordtiet
helpottavat liikkumista entisestadn.
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Pdivittaistavarakauppa

Oulunkyldn juna-asema
Uimaranta

Alakoulu

Liikunnan riemua

Ruskassa aktiivisen ihmisen kelpaa harras-
taa. Oulunkyldn liikkuntapuistossa harrastat
pallopelejd ja yleisurheilua, talvisin puistos-
ta 16ytyy iso tekojadrata. Lahistolta 16ytyy
myos Savelanpuisto, joka tarjoaa monipuo-
lisia harrastus- ja virkistysmahdollisuuksia
aivan omilla nurkilla. Vesipedoille virikkeitd
I6ytyy I&heiseltd Pikkukosken uimarannalta,
josta voi jatkaa reippailemaan etelddn tai
pohjoiseen Vantaanjokea pitkin.
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Vastuullista asumista

Ruskassa asukas voi valita vastuullisen
eldmdntavan ja asumismukavuuden, ilman
kompromisseja. Yhtion katolle asennettavat
aurinkopaneelit tuottavat kiinteistésdhkdd
taloyhtién yhteiseen kdytt6on keventden
asukkaiden vastiketta ja ilmastokuormaa.
Vesikiertoinen lattialdmmitys pitdd jalat
IGmpimind talvipakkasillakin. Ruska tavoit-
telee my6s Rakennustiedon ympdristoluoki-
tusta, mikd tarkoittaa panostamista muun
muassa puhtaaseen sisdilmaan, pyordailyyn,
sdhkoautoiluun ja kierrdtykseen.

o
Yoy

Pihlajisto ((

| Ronninge \

Pdivakoti

Siirtolapuutarha
Kirjasto
Terveyskeskus ja apteekki

QOulunkyldn liikkuntapuisto

Pida pyoérat pyériméassa

Pyordilyd helpottamaan Ruskasta 16ytyy
yhteinen pyordvarasto ja sisddnkdynnin
yhteydessa oleva fillareiden pesupiste.
Tarvittaessa pyordn voi kuljettaa katevdsti
yhtion tilavalla hissilld omassa kerroksessa
sijaitsevaan ulkoiluvdlinevarastoon. Poh-
joisbaana ja monipuoliset pyordatieverkostot
alkavat kdyténndssé omalta kotipihalta.



Arkkitehdin
ajatuksia
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Oulunkylassa sijaitseva
kuusikerroksinen As. Oy Helsingin
Ruska kuuluu Verdjamaden
uudistettuun kortteliin, joka
muodostuu kahdeksasta

HHHHWI | = s N asuinkerrostalosta. Junarata
At A : B £ & ja pikaratikka kulkevat korttelin

e ' 3 ' luoteissivulla Maaherrantien

myotdisesti.

Ruskan julkisivussa on yhdistetty kestavad tiiltd ja rauhallista puu-
verhousta. Maanldheiset julkisivusévyt sulautuvat alueen raken-
nuksiin ja ympdrdivédn luontoon. Ruska on yksi neljéstd talosta
IGhimpdnd Runoilijanpuistoa. Korttelissa on kolme toisiinsa yhdisty-
vad pihapiirid, jotka rajaavat alueen liikkennemelulta sekd ohikulki-
joilta.

g

Alustava visué_ﬂiLointi

Ruska on pienimittakaavainen pistetalo ja sen muoto ja sijainti ton-
tilla mahdollistivat avarampien asuntojen suunnittelun. Jokaisessa
asunnossa on iso parveke tai terassi, josta on mukavat ndkymat
viereiseen puistoon tai viihtyisdlle sisdpihalle.

Asunnoissa on paljon luonnonvaloaq, sdilytystilaa sekda vdljyytta
eteisissd esimerkiksi lastenvaunuja ja muita liikkumisvélineitd var-
ten. Rakennuksen tavallista levedmmat porraskdytdvat saavat
luonnonvaloa koko porrashuoneen korkuisesta ikkunasta. Raken-
nuksen keskelle jadva osa puolestaan padtettiin hyddyntad ul-
koiluvdline- ja irtaimistovarastokdytdssd. Taten jokaisen asunnon
irtaimistovarasto sijaitsee omassa kerroksessa, jonne tavaroiden
kuljettamista helpottaa yhtion tilava hissi.

Vastuullista eldmdantapaa tukemaan rakennuksen katolle asenne-

taan aurinkopaneeleja, jotka tuottavat kiinteistosdhkod taloyhtion

yhteiseen kdayttéon. Korttelin “viisaan liilkkumisen“teemaa on toteu-
tettu muun muassa polkupydrien huoltopisteelld, isommilla hisseil-
1& seké yhteiskdyttdautopaikoilla.

=-I; I ||n|||mlmumul i
.m.,m.mllllﬂll il

Arkkitehti Anastasiia Pihiman
Arkkitehtitoimisto Olla Oy
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on lasitettu parveke. AlimmanZiEs
asuntojen terasseilla on lasituS¥el
Asuntojen valoisuus jatkuu m
kaytavadn, jonne koko julkisivi

alokunu tuo ilmettd ja luonno

-.,‘




Koti omassa
kylakorttelissa

Omalle tontille rakentuvaan,
yksiportaiseen As. Oy Helsingin
Ruskaan rakentuu 41 valoisaa
kaupunkikotia tarkkaan suunni-
telluista yksidistd tilaviin neljdn
huoneen perhekoteihin.

P&dosin puuverhoiltu Ruska
viimeistelee Oulunkylén
kyl&korttelin, jonka sisdén
katkeytyy viihtyisd sisdpiha.
Pihapiirin eteldpuolella
avautuvat vehredt ndkymat
tulevaisuudessa rakentuvaan
Runoilijanpuistoon.

Fiksua asumista

Ruskan kodeissa on panostettu fiksuihin neliihin ja
helppoon sisustettavuuteen. Arkea helpottavien
palveluiden, kuten polkupyorien pesupisteen

ja oman korttelin etaty&tilan, myété koti laajenee koko
kyl&kortteliin.

12

Tilaa elamalle

Asuntojen irtaimisto- ja ulkoiluvdlinevarastot on

sijoitettu kdtevasti asuinkerroksiin, jolloin varastoidut
tavarat ovat helposti saatavilla, kun niitd tarvitset. Yhtion
tilavalla hissilléd myds polkupyérd tai lastenvaunut nousevat
vaivatta omaan varastoon.

Nadkoisesi koti

Ruskan huoneistopohjat vaihtelevat yksidistd saunallisiin
neljdn huoneen koteihin. Helposti sisustettavat asunnot
mahdollistavat kodin muokkaamisen juuri omiin tarpei-
siin — samasta mdadrdsté huoneita saa monta erilaista
kotia. Ikkunoiden korkeus vaihtelee antaen ilmettd kotiin
ja julkisivuun.

Skanska Kodit As. Oy Helsingin Ruska

Téitd ja huvia

Yhtion kerhohuone sekd pesula ja kuivaushuone sijaitsevat
ensimmadisessd kerroksessa. Samassa korttelissa sijaitsee
kaksi muutakin kerhotilag, jotka ovat my&s Ruskan asukkai-
den varattavissa vaikkapa etdtyotilaksi.
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Vastuullisuus-
ratkaisut

Asumisen vastuullisuus rakentuu
yhtd aikaa itse kodin kanssa.

Merkittdvimmaét vastuullisuus- NUS7,
padatdkset tehdddn jo kodin < C
suunnittelu- ja rakennusvaiheessa. = YL) ¢
Skanska Kodeissa jokaisen on < N
mahdollista eldd vastuullisesti s 1100

mukavuudesta tinkimatta.

Asuintalon 7 1 Madrdystaso
E-luku enintddn 90
Asuintalon 13 3

hilijalanjdalki 7 kg COze/m?/a

A4

TN

Aurinkopaneelit
Tuottavat sddstod
taloyhtidlle
puhtaana energiana.

Polkupydrdhuoltotilat

Fiksusti suunnitellut

polkupydrdn huolto- ja pesutilat
tekevat pyordilysté helpon
liikkumisvaihtoehdon.

Sdhkoéautojen
latauspistokkeet

Varaudumme kohteissamme
sdhkodautoilun yleistymiseen.

Laadukkaat materiaalit
Kiinnitetdmme huomiota materi-
aalien vastuulliseen valmistukseen
sekd aikaisempien kohteidemme
asiakastyytyvdisyyteen.

A Lajittelun helppous
Sekajdte on muita jatelajeja
kalliimpi. Lajittelemalla saadaan
materiaalit hyétykdyttoon.

M
T

Skanskan koteja yhdistéd kolme asiaa:
parempi arki, laatu ja vastuullisuus.
Tahtotilamme on tehdd asuminen
helpoksi ja huolettomaksi.

Kestdad eldman.

N

Pihasuunnittelu 0
Taloyhtién piha on jatke
asunnoille. Pihan kasvit luovat
rakennettuun ympdristdon
elinolosuhteet my®os erilaisille
elaimille ja hyonteisille.

Ladmmintd vetta
sddstdvat hanat

Vuoden aikana voi sédstya
jopa 6 000 litraa lGmminta
vettd asukasta kohden.

&
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Rakennustiedon ympdristéluokitus on suomalainen rakennusalan
ympdristéluokitus, joka perustuu eurooppalaisiin standardeihin. Se
my&nnetddn valmiille rakennukselle kolmannen osapuolen puolu-
eettoman auditoinnin jalkeen, jos rakennuksen todetaan tdyttdvan
vaadittavat ehdot. Rakennustiedon ympdristéluokitus kertoo, ettd
rakennus on suunniteltu ja rakennettu kestdvdasti, ympdristovas-
tuullisesti ja Suomen olosuhteet huomioiden.

Asunnon ostajalle luokitus takaa, ettd rakennuksessa

toteutuvat tarkkojen kriteerien mukaan ainakin seuraavat tekijat:
hyva sisdilma, tehokas kosteudenhallinta rakentamisen

aikana sekd energiatehokkuus.

Skanskan kohteissa ympdristéluokituksen edellytyksend
oleva puolueeton auditointi tehdddn kahdesti, suunnittelu-
ja rakennusvaiheissa.

Tutustu:
skanska.fi/ymparistoluokitus

Mitd E-luku tarkoittaa?

E-luku = rakennusten laskennallinen ostoenergianku-
lutus, joka ottaa huomioon kdytetyn energialdhteen
ympdristokuormituksen. Luvulla tarkoitetaan vuotuista
kulutusta rakennuksen l[dmmitettyd nettoalaa kohti.

Mitd hiilijalanjdglki tarkoittaa?

Hiilijalanjdlki kuvaa toiminnasta tai tuotteesta aiheutu-
vien kasvihuonekaasupddstdjen kokonaismédérad. Las-
kemme kohteillemme suunnitteluvaiheessa elinkaaren
hiilijalanjdlien, joka sisdltéd kasvihuonekaasut, jotka
syntyvdt rakennuksen ja rakennuspaikan rakennusma-
teriaaleista, rakentamisesta ja kéytdstd koko laskennalli-
sen elinkaaren aikana purkuun saakka. Laskenta on
ympdristoministerion laskentaohjeen mukainen. Luku
kuvaa hiilijalanjélked rakennuksen Iémmitetty& netto-
pinta-alaa kohti.
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Sm = BB s OH olohuone PH pesuhuone U kalusteuuni (ILP)  varaus ilmalédmpdpumpulle

[ ] [ ]
H uoneistopo h at 1: 10 0 MH  makuohaone s souno L s VP vedenposoputd
L4 ALK alkovi KPH kylpyhuone SK siivouskomero LTO tulo- ja poistoilmakone

KT keittotila WC erillis-wc PY pyykkikaappi [\ ilmanvaihtokone
K keittio JK jaakaappi PP pyykinpesukonevaraus JT jakotukki

RT ruokailutila PA pakastin KR kuivausrumpuvaraus RK ryhmdakeskus
ET eteinen AP astianpesukone VP vedenpoisto

VH vaatehuone MU mikroaaltouuni

1h+kt 25 m?
Al 1. krs 1h+kt 30 m2

TERASSILASITUSVARAUS

A10 2. krs
Al18 3. krs
A26 4. krs

LASITETTU PARVEKE

KIINTEA
SIvu

N YLAKAAPIT

1h+kt 30 m?

A34 5.krs

LASITETTU PARVEKE

Ylakaapit

KIINTEA
Sivu
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Huoneistopohjat 1:100

2h+kt 46,5 m? e

Al4 2. krs
A22 3. krs

- ar. 300 ar. 300
yr. 2200 yr. 2200

yr. 2200

2h+kt 46,5 m?

KIINTEA KIINTEA
LASI LASI

KIINTEA
LASI

A38 S.krs

ar. 300
yr. 2200

ar. 300
yr. 2200

20

OH

MH
ALK
KT

RT
ET
VH

olohuone
makuuhuone
alkovi
keittotila
keittio
ruokailutila
eteinen
vaatehuone

PH

KPH
wcC
JK
PA
AP
MU

pesuhuone
sauna
kylpyhuone
erillis-wc
jaakaappi
pakastin
astianpesukone
mikroaaltouuni

2h+kt+s 475 m?

AS

1. krs

’—‘ 4‘;
—_ | ]
[ |
Skanska Kodit

As. Oy Helsingin Ruska

SK
PY
PP
KR

kalusteuuni
liesi
siivouskomero
pyykkikaappi

pyykinpesukonevaraus
kuivausrumpuvaraus

yr. 2200
ar. 700

(ILP)
VP
LTO
\"
JT
RK
VP

yr. 2200
ar. 300

TERASSILASITUSVARAUS

varaus ilmaldmpoépumpulle
vedenpoistoputki

tulo- ja poistoilmakone
ilmanvaihtokone

jakotukki

ryhmdkeskus

vedenpoisto
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Huoneistopohjat 1:100

2h+kt+s 47,5 m?

Al12 2. krs
A20 3. krs

I —

- -

— 1
|

22

yr. 2200
ar. 700

LASITETTU PARVEKE

PL

1
PLY
' |

!

—p—

KIINTEA
LASI

OH
MH
ALK
KT

RT
ET
VH

olohuone
makuuhuone
alkovi
keittotila
keittio
ruokailutila
eteinen
vaatehuone

PH pesuhuone U kalusteuuni

S sauna L liesi

KPH kylpyhuone SK siivouskomero

wC erillis-wc PY pyykkikaappi

JK jaakaappi PP pyykinpesukonevaraus
PA pakastin KR kuivausrumpuvaraus
AP astianpesukone

MU mikroaaltouuni

2h+kt+s 47,5 m?

yr. 2200
ar. 700

yr. 2200

ar. 300

LASITETTU PARVEKE

PL

(ILP)
VP
LTO

JT
RK
VP

KIINTEA
LASI

[ 1
’—‘ 4‘;
— | ]
|
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varaus ilmaldmpoépumpulle
vedenpoistoputki

tulo- ja poistoilmakone
ilmanvaihtokone

jakotukki

ryhmdkeskus

vedenpoisto
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Huoneistopohjat 1:100

3h+kt+s 67 m? 3h+kt+s 67 m?

Alé6 3. krs KI||_’\AT3|EA A40 6. krs KIINTEA
A24 4 krs = U8

A32 5. krs

<
K £
! \;‘ o LASITETTU PARVEKE Z 2
(NE} g5
\
Ly
oVP
u
ar.-300 - ar. 700
yr. 2200 (ILP) yr. 2200
yr. 2200
OH MH1
sy OH
— —
MY ] |
[Zd @ - —
So
KT g
£ &
UKAPA
PY
WC S
SK
-
| ! |
ET & Vi@ = MH2 25|
- |
55|
KPH

o
5
w
<
83
R
X

— [ 1
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Huoneistopohjat 1:100

3h+kt+s 67 m?

A8

26

2. krs

KIINTEA
LASI

T/

LASITETTU PARVEKE

1]
(ILP)

ar. 300
yr. 2200

ar. 700
yr. 2200

OH MH1

OH olohuone PH pesuhuone

MH makuuhuone S sauna

ALK alkovi KPH kylpyhuone

KT keittotila WC erillis-wc

K keittio JK jaakaappi

RT ruokailutila PA pakastin

ET eteinen AP astianpesukone
VH vaatehuone MU mikroaaltouuni

3h+kt+s 67,5 m?

A2 1. krs

Skanska Kodit As. Oy Helsingin Ruska

SK
PY
PP
KR

kalusteuuni (ILP)

liesi VP
siivouskomero LTO
pyykkikaappi \%
pyykinpesukonevaraus JT
kuivausrumpuvaraus RK
VP

TERASSILASITUSVARAUS

OH

ar.-300
yr. 2200

varaus ilmaldmpoépumpulle
vedenpoistoputki

tulo- ja poistoilmakone
ilmanvaihtokone

jakotukki

ryhmdkeskus

vedenpoisto
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Sm = BB s OH olohuone PH pesuhuone U kalusteuuni (ILP)  varaus ilmalédmpdpumpulle

[ ] [ ]
H uoneistopo h at 1: 10 0 MH  makuohaone s souno L s VP vedenposoputd
L4 ALK alkovi KPH kylpyhuone SK siivouskomero LTO tulo- ja poistoilmakone

KT keittotila WC erillis-wc PY pyykkikaappi [\ ilmanvaihtokone
K keittio JK jaakaappi PP pyykinpesukonevarau JT jakotukki

RT ruokailutila PA pakastin KR kuivausrumpuvaraus RK ryhmdkeskus
ET eteinen AP astianpesukone VP vedenpoisto

VH vaatehuone MU mikroaaltouuni

3h+kt+s 70,5 m? 3h+kt+s 70,5 m?

A4 1. krs All 2. krs

LASITETTU PARVEKE

ey !
L.

KIINTEA
LASI

KIINTEA

TERASSILASITUSVARAUS LASI

S B — [ [ [ 1
| ] — ]
L1 L |
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. . Sm = BB s OH olohuone PH pesuhuone u kalusteuuni (ILP)  varaus ilmaldmpépumpulle
H u O n e I Sto O h Gt 1 ® 10 0 MH makuuhuone S sauna L liesi VP vedenpoistoputki
L4 ALK alkovi KPH kylpyhuone SK siivouskomero LTO tulo- ja poistoilmakone

KT keittotila WC erillis-wc PY pyykkikaappi [\ ilmanvaihtokone
K keittio JK jaakaappi PP pyykinpesukonevarau JT jakotukki
RT ruokailutila PA pakastin KR kuivausrumpuvaraus RK ryhmdkeskus
ET eteinen AP astianpesukone VP vedenpoisto
VH vaatehuone MU mikroaaltouuni

3h+kt+s 70,5 m? 3h+kt+s 70,5 m?

A35 S.krs

W
S —
<
T
—
ar. 700
yr. 2200
—— ]
[(——
1

KT OH

MH2
ar. 300 ar. 300 (ILP) ar. 700
yr. 2200 yr. 2200 T . yr. 2290
[ 1‘1 ] " | [——|
LASITETTU PARVEKE oVP ‘ VPo
K7
o= N LASITETTU PARVEKE
IPLY | KM%
<L I\
L.d W Ly PL i
Z2 ;
4. £ N N
KIINTEA <5
LASI KIINTEA
LASI
— 1 — o
— | 1 ]
L L1
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Sm=-1l BN = OH

Huoneistopohjat 1:100

KT

RT
ET
VH

3h+kt+s 71 m?

A3 1. krs

| @
2
<

'

<

‘>

3

o
QI Ak
g2
L

£

(ILP) F

A9

olohuone
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Matka uuteen kotiin

Haluamme tehd& uuden
kodin ostamisesta

sinulle mahdollisimman
vaivatonta. Huolehdimme
matkasi sujuvuudesta
toiveitasi vastaavan
kodin I18ytdmisestd
huolettomaan asumiseen
saakka — olemme tadalla
sinua varten.

Skanska Kodit As. Oy Helsingin Ruska
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1. Uuden kodin I6ytyminen

Kun 16ydat kiinnostavan asunnon, ota yhteyttd
asuntomyyjadmme, joka auttaa jokaisessa kysymyksessd.
Voit my&s tehdd asunnosta varauksen nettisivuillamme

ja jatkaa halutessasi digitaaliseen asuntokauppaan.
Suosittelemme tilaamaan Kotivéki-uutiskirjeemme,

niin saat hyvissd ajoin tiedon uusista kohteistamme.

2. Kotisi sisustusvalinnat

Kaupanteon jdlkeen pddset valitsemaan mieleisesi
materiaalit jo varusteet uuteen kotiisi. Sisustusesitteestd

|6ytyvat design-mallistomme ovat suunniteltu helpottamaan

valintojasi. Voit valita valmiita kokonaisuuksia tai yhdistellé
niiden osia. Olet myos tervetullut Skanska Studioon
hypistelemddn ja tutkailemaan sisustusmateriaaleja.

3. Avainten luovutus

Muuttotarkastuksessa pddset varmistamaan, ettd tuleva
kotisi on odotusten mukainen. Muuttoinfossa kerromme
kaikki oleelliset asiat, jotka sinun pit&d tietéd ennen
muuttoasi ja kotiutumisesi aikana. Avaimet saat avainten
luovutustilaisuudessa, jonka jélkeen onkin aika muuttaa.

4. Onnea uuteen kotiin

Olemme rakentaneet kotisi huolella, mutta jos meiltd
on kuitenkin jadnyt jotain huomaamatta, ota yhteytta
Oma Skanskan tai asiakaspalvelu-numeron kautta.
Takuumestarimme huolehtii tdssé vaiheessa asioistasi.
Noin vuosi valmistumisen jalkeen tehdadn vield
vuositarkastus.

Tutustu tarkemmin:
skanska.fi/matka-uuteen-kotiin
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Asuntojen

viimeistely & varustelu

Kalusteet ja komerot ovat vakiotyyppisid
tehdasvalmisteisia kiintokalusteita erillisen
sisustusesitteen mukaan. Keittotilassa on
60 cm leved induktiokeittotaso, kalusteuuni,
kalusteeseen sijoitettu mikroaaltouuni sekd
valaisimella varustettu liesikupu liesitason
yldpuolella. Asunnossa on pohjapiirustuk-
sen mukaisesti 60 cm leved integroitu as-
tianpesukone ja integroituja kylmdlaitteita
joko yksi (jadkaappipakastin) tai kaksi (jaé-
kaappi ja pakastinkaappi). TyStasot ovat
laminaattitasoja. Tydtasossa on upotettu
rst-allas. Keittiokalusteiden vdlitiloissa on
LED-nauhavalaisimet sekd pistorasiat.

Kylpyhuoneen kalustukseen kuuluu wc-
istuin, pesuallas, allaskaappi, valaisimel-
la ja pistorasialla varustettu peilikaappi ja
tilavaraus lisdhintaiselle kuivauspatterille.
Kylpyhuoneessa on pyykinpesukoneliitdn-

td seka tilavaraus pesukoneelle ja kuiva-
usrummulle. Suihkutilassa on k&dntyva
suihkuseind. Lauteiden tasot, kaiteet ja
selkénojat ovat tervaleppdd tai haapaa
asiakkaan valinnan mukaan. Saunan ovi on
lasiovi.
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Taloyht

Osoite

Yleistd

Talotekniikka

Energialuokka

Tontti

Rakentaja pidattéd mahdollisuuden muuttaa tdmdn tiedotteen tietoja ja piirustuksia. Ostajan on tutustuttava myyntiasiakirjoihin ja vahvistettuihin suunnitelmiin
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessd. Téma tiedote perustuu tilanteeseen 3/2026. Asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista annetun asetuksen

10

As. Oy Helsingin Ruska, Jokiniementie 52, 00650 Helsinki

As. Oy Helsingin Ruska on 6-kerroksinen yksiportainen hissillinen asuinkerrostalo.
Yhtiossd on 41 asuntoa. Ruskan huoneistotyypit vaihtelevat 1h-asunnoista 4h-asuntoihin.

Irtaimistovarastot sijaitsevat asuntojen kerroksissa ja niihin on kulkuyhteys porrashuo-
neen kautta. Ulkoiluvdline- sekd lastenvaunuvarastot sijaitsevat rakennuksen jokaisessa
kerroksessa. Tekniset ja kiinteistdhuollon tilat sekd pesula ja kuivaushuone sijaitsevat 1.
kerroksessa. Yhtion oma kerhohuone sijaitsee 1. kerroksessa.. Naapuriyhtié As. Oy Helsin-
gin Liekin 1. kerroksessa sijaitsevat kerhohuoneet ovat myds Ruskan asukkaiden kaytdssa.
Kerhohuoneet on varustettu langattomalla WiFi-yhteydelld. Ensimmdisen kerroksen ulkoi-
luvdlinevarastossa/lastenvaunuvarastossa on kuraeteinen/pydrénpesupiste sisGénkdyn-
nin yhteydessa.

As. Oy Helsingin Ruskan jatehuone sijaitsee viereisen As. Oy Helsingin Kanamoksen ensim-
madisessd kerroksessa. Ruskan kriisinaikainen véestdnsuoja sijaitsee Kaamoksen kellariker-
roksessa. Vdaesténsuojat ovat myds As. Oy Helsingin Liekin ja As. Oy Helsingin Kaamoksen
kdytossa kriisiaikana.

Yhteistiloista kerhohuoneet, pesula ja kuivaushuone ovat varattavissa digitaalisen varaus-
jarjestelman kautta.

As. Oy Helsingin Ruskan asunnonostaijille on varattu 19 autopaikkaa pihakannen alla
olevasta autohallista (erillinen autopaikoitusyhtié Larin Pys&kainti Oy). Autohallissa ole-
vat autopaikat myydd&dn nimedmattdmind kayttdoikeuksina. Larin Pysékéinti Oy:n kaikki
autopaikat on varustettu séhkdéauton latausasemalla siten, ettd latausasemista 10 kpl on
teholtaan 11 kW/latauspiste (type 2 liitin). Muut latausasemat on varustettu hitaalla
latauksella 3,6 kW (super-schuko-liitin). Sahkdautojen latausjdrjestelmat liitetddn dynaa-
miseen kuormanhallintaan.

Arvioitu valmistumisaika: syksy 2027

Ruskan ldmmitysmuoto on kaukoldmpd. Ldmpd jaetaan asuinhuoneisiin lattialdmmitys-
verkoston avulla. Asuinhuoneissa on termostaatit. Kylpyhuoneessa ja saunassa on séhkoi-
nen mukavuuslattialdmmitys, joka liitetddn huoneiston sGhkdon.

Asunnoissa on huoneistokohtainen koneellinen tulo-poistoilmanvaihto varustettuna I[Gm-
montalteenotolla ja huoneistokohtaisella sdddolld. Huoneistokohtainen ilmanvaihtokone
sijaitsee asunnon kylpyhuoneessa tai erillis-wc:ss@ huoneistopohjan mukaisesti ja liitetddn
kiinteistdsdhkd6n. Huoneistoissa on varaukset ilmaldmpépumpuille ja ulkoyksikkd sijoite-
taan asunnon parvekkeelle tai terassille puukotelolla verhoiltuna. lImaldmpdpumppu on
mahdollista tilata lisGtyona.

Katolle asennetaan aurinkopaneeleja, joiden tuottamaa sahkdd kaytetddn kiinteiston
st@ihkénkulutukseen.

Asuntojen kiintedt valaisimet ovat kaikki energiatehokkaita led-valaisimia.

Asunnoissa on nopeat laajakaistayhteydet mahdollistava caté-datakaapelointi. Huoneis-
toissa on vakiona internetliittyma (kiinteistoliittymda), joka on nopeudeltaan 50 Mbit/s.

Rakennuksen laskennallinen energialuokka on A.

As. Oy Helsingin Ruska rakennetaan omalle tontille.

nro 130/2001 mukainen esite on néhtdvissa esittelyssd. Rakennustapaselostuksen saat asunnon myyjdltd tai rakentajalta.

Skanska Kodit

As. Oy Helsingin Ruska
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Lisahintaisten
sisustusvalintojen ja
muutostoiden hinnoittelu

Lisdhintaiset sisustusvalinnat ja mahdolliset muutos-
tyot tarjotaan kiintedhintaisina kokonaistarjouksina.
Hinnoittelussa huomioidaan materiaalit, asennustyét,
suunnittelukulut ja mahdolliset hyvitykset poisjddvista
materiaaleista tai varusteista. Kuluttajansuojalain mu-
kaan myyjdalla ei ole velvollisuutta eritelld kiintedhintaista
tarjousta.

Verohallituksen antaman ohjeen mukaan liséhintaiset
sisustusvalinnat sekd muutostyét eivat oikeuta kotitalo-
usvahennykseen, koska ne eivat ole laissa tarkoitettua
peruskorjausta tai kunnossapitoa.
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Pyrimme toteuttamaan
muutostoiveesi
mahdollisuuksien mukaan

Rakennus- ja muutostydaikataulun liséksi muutoksia ra-
jaavat esimerkiksi kohteen rakennustekniset ratkaisut ja
periaatteet, Skanskan tydturvallisuus-, vastuu- ja takuu-
velvoitteet sekd yhtidjdrjestys, joilla varmistetaan tulevan
rakennuksen laatua ja toimivuutta. Mahdollisten muutos-
toiveiden toteutusmahdollisuuksista tulee siis aina kes-
kustella asiakasvastaavan kanssa.

Kaikkia muutostoita
ei ole mahdollista toteuttaa

Muutokset, jotka eivat ole mahdollisia:
* toimenpide- tai rakennuslupaa vaativat muutokset
* muihin asuntoihin tai asunnon ulkopuolisiin alueisiin
vaikuttavat muutokset
* rakenteelliset muutokset, kuten:
* julkisivumuutokset
* kantavien vdliseinien muutokset
* hormien ja sGhkékaapin siirrot
* madrkdatilojen ja keittion siirrot
* madrkdatiloja rajoittavien seinien siirrot
* rakennusvaiheen aikana asunnon ostajien omat
materiaalitoimitukset tai asennukset

Vesi-, viemdri- ja sGhkdpistemuutosten
toteutusmahdollisuudet tutkitaan tapauskohtaisesti.

Skanska Kodit As. Oy Helsingin Ruska

Sisustusvalinnat
ja muutostyot

Olemme suunnitelleet kolme
erilaista asunnon hintaan sisaltyvad
valmista sisustusmallistoq,

joilla saa luotua harmonisen
kokonaisuuden: skandinaavisen
luonnon innoittaman Soinnun,
urbaanin Rouheen sekd elamaniloa
huokuvan Poreen. Halutessaan
mallistoa voi muokata tai tdydentdad
Skanskan laajan tuotevalikoiman
hintaan sisaltyvilla tai lisdhintaisilla
materiaali- ja varustevaihtoehdoilla.

Kaikki sisustusvalinnat ja
mahdolliset muutostydt

tulee tehdd kohdekohtaisen
rakennusaikataulun mukaisesti.
Mikdli tietyn sisustusmateriaalin tai
varustemallin toimitus jostain syystd
estyy, korvaamme alkuperdisen
vaihtoehdon vastaavalla tuotteella.

Lisa- ja muutostoiden
kunnossapitovastuu

Rakennusaikana tilatut lisd- jo muutostyot kuuluvat asunnon
omistajan omalle kunnossapitovastuulle, jos ne eivdt rinnas-
tu asunto-osakeyhtién alkuperdisten suunnitelmien mukaiseen
perustasoon. Yhtion yhtidjarjestyksen mukaan osakkeenomis-
tajalla on kunnossapitovastuu rakennusaikana huoneistoon tai
sen ulkopuolelle tilaamistaan rakenteellisista ja sisustuksellisis-
ta muutoksista ja lisdyksistd. Yhtion yhtidjdarjestyksen mukaan
asunnon omistaja vastaa myoés kaikista huoneistoon tai sen
ulkopuolelle tilaamistaan lisdyksistd ja muutoksista yhtidlle
mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista sekd ndiden yhtién
rakennukselle tai huoneistolle mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista.
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